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Limită cărţi funciare
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Nume:

SPECIFICATIE Semnatura
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CUI 34919948; R.C. J / 07 / 337 / 2015
Birou: Str. Calea Nationala nr. 99, etaj 1, bioru nr. 3

Tel: 0758756698; email:  land_consulting@yahoo.com

P.U.D.Arh. Mihai TULBURE

Proiectat:
Desenat:

Beneficiar:
COHAL MIRCEA MUGUREL pentru SC AYAN AUTO DRIVE S.R.L.
Str. Narciselor nr. 4, Sat Curtești, Comuna Curtești, Județul Botosani

 CONSTRUIRE HALĂ PENTRU REPRARAREA ȘI
ÎNTREȚINEREA AUTOVEHICULELOR

Str. Principală nr. 79A, sat Cutești, Comuna Curtești, Jud. Botosani

Arh. Mihai TULBURE

Arh. Mihai TULBURE
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P 462/14

CF 54945
P 462/14

In zona acesta nu există
construcții edificate care să
afecteze construcția propusă

GARAJ AUTO - CLĂDIRE EXISTENTA
C1 - Sdc = 175,00 mp,
       Sdc = 175,00 mp

Invelitoare din panouri termoizolante de acoperiș
Clădire hală = Gr. R. Foc II

Anul construirii = 2023, clădire recepționată și intabulată
Pereți din panouri termoizolante = 100 mm, cu REI 180 minute
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 PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE HALĂ PENTRU REPRARAREA ȘI ÎNTREȚINEREA

AUTOVEHICULELOR
Str. Principală nr. 79A, sat Cutești, Comuna Curtești, Jud.

Botosani, CAD / CF 54945

E

S

47°43'03.0"N
26°39'02.9"E

In zona acesta nu există
construcții edificate care să
afecteze construcția propusă

DJ 207N / Str. PRINCIPALĂ, Nr 79A

3.12m
3.16m6.0

8m

6.5
5m

7.9
7m

UTR nr. 2

UTR nr. 2

UTR nr. 2

UTR nr. 2

Teren prorietate privată cu drept de
servitute de trecere nr. 366 din 10.03.2026

Conform extras de carte funciara CF 58856
din 10.03.2026, C partea III, Sarcini.

CF 54945

CF 58856

Aliniament gard = 12,00ml

de la axul DJ 207N

Aliniament clădire = 20,00ml

de la axul DJ 207N

12
.00

m

20.00m

PROPUNERE HALĂ PENTRU
REPARAREA ȘI ÎNTREȚINEREA
AUTOVEHICULELOR
C1 - Sdc = 200,00 mp,
       Sdc = 200,00 mp
Invelitoare din panouri termoizolante de acoperiș
Clădire hală = Gr. R. Foc II
Regim de înaltime Parter
CTN = +132,71 / CTS = + 142.70
COTA HALA  ±0.00 = 142.70
H.maxim = 6.00m
H.parter cornisa = 5.00m
H.util parter = 4.80m
Pereți din panouri termoizolante = 100 mm, cu REI
180 minute

LEGENDA:

DOMENIU PUBLIC

Limita de proprietate
Limita de proprietate (proprietati vecine)

LIMITE

ACCES LA PARCELA SI IMOBIL

Platfoma carosabila in interiorul parcelei pentru asigurare locuri de parcare

Acces auto la proprietate Acces pietonal la proprietate

Platforma acces pietonal in interiorul parcelei

Acces pietonal la imobil

Constructie propusa  - Propunere hală pentru repararea și întreținerea
autovehiculelor  cu regim de înaltime: Parter

Limita zonei studiate (la o distanta de 10.00 ml de la limita de proprietate)

Strada Principală nr. 79A, Sat Curtești, Comuna Curtești, Județul Botoșani, strada cu
imbracminte de tip asfalt, pretabil la trafic greu; fara trotuare si spatii verzi, cu rigole
de colectare ape pluviale, acces auto propus cu retragere de la limita de proprietate
spre interiorul parcelei (amenajare acces)

Teren - pășune - UTR nr. 2 sat Curtești, Zonă rezidențială pentru locuințe individuale
și colective P, P+1+2+M, se pot autoriza ocuparea și construirea pe terenuri libere de
unități productive mici și mijlocii, prestări servicii, comerț - interdicție de construire
până la elaborare și aprobare PUD.

Acces auto amenajat din strada Principală nr. 79A, Sat Curtești, Comuna Curtești,
Județul Botoșani

DOMENIU PRIVAT - CF 54945 - intravilan
Teren - pășune - UTR nr. 2, sat Curtești, Zonă rezidențială pentru locuințe individuale
și colective P, P+1+2+M.
Spatiu verde in interiorul parcelei - utilitatea terenului - arabil

Teren prorietate privată CF 58856 intravilan cu drept de servitute de trecere conform
Contract de constituire a unui drept de servitute de trecere  autentificat prin act notarial
nr. nr. 366 din 10.03.2026
Conform extras de carte funciara CF 58856 din 10.03.2026, C partea III, Sarcini.
Teren - arabil si curti constructii - UTR nr. 2

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Retrageri obligatorii ale imprejmuirii terenului:(frontal - stradal) - minim = 12,00m
de la axul DJ 207N spre interiorul parcelei

Alinierea si retragerea constructiilor / imprejmuire

Retrageri obligatorii ale clădirii:(frontal - stradal) - minim = 20,00m de la axul DJ
207N spre interiorul parcelei

Spatiu verde in interiorul parcelei

6.00m
3.00m

2%2%2%

Zona acces auto
propusa

Zona carosabila
propusa

Strada Principală nr. 79A, DJ 207N
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS

2-2
Scara 1:100

Structura proiectata pentru zona pietonala
- 4 cm pavaz din placi de antiderapante de tip beton precomprimat
- 4 cm moratar
- 15 cm piatra sparta SR 667-2001si STAS 6400-84
- 20 cm balast - SR 662-2002 si STAS 6400-84
- geotextil

Bordura din piatra 20 x 25 cm
inclinata pentru acces auto

Fundatie de beton C8/10

C.T.N.

1.50m

3.00m

2%

Zona podet de
acces

C.T.N.

1.00m

Bordura din piatra 20 x 25 cm
inclinata pentru acces auto
Fundatie de beton C8/10

Limita parcelaLimita parcela
studiata CF 54945

cu acces din 58856

2

2

Pofil drum acces DJ 207N

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI:
· Teren intravilan: suprafata teren = 900,00 mp din acte (900,00 mp din

masuratori) - pășune
proprietar: COHAL MIRCEA MUGUREL și COHAL ALEXANDRA
· ACT NOTARIAL autentificat cu nr. 403 din 14.03.2023.
REGIM SPECIAL IMPUS TERENULUI: UTR 2, INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIRE SI APROBARE PUD - Plan Urbanistic de
Detaliu.
REGIMUL ECONOMIC:
· Folosinta actuala: pășune
· Destinatia stabilita prin documentatiile de urabanism aprobate: UTR nr. 2 sat

Curtești, Zonă rezidențială pentru locuințe individuale și colective P,
P+1+2+M, se pot autoriza ocuparea și construirea pe terenuri libere de unități
productive mici și mijlocii, prestări servicii, comerț - interdicție de construire
până la elaborare și aprobare PUD

· Reglementari fiscale specifice: conform HCL de aprobare impozite și taxe la
data prezentării documentelor spre aprobare / depunere. Teren situat în zona
A, rang. IV, coef. 1,10.

REGIMUL TEHNIC:
· POT - procent ocupare teren: existent = 0.00%; propus = 22.22%; maxim =

30%
· CUT - coieficient de utilizare teren: existent = 0.0; propus = 0.22; maxim: 1.0

Distantele de siguranta la foc intre cladirea propusa si imobilele invecinate este asigurata si respecta distantele
minime intre cladiri conform Normativul de siguranta la foc a cladirilor Indicativ P118-1 / 2025.
1. Pe latura de nord a amplasamentului nu exista cladiri edificate in zona studiata iar distanta față de drum DJ
207N / Str. Principală nr. 79A este asigurată precum și accesul către hală
2. Pe latura de vest a amplasamentului exista cladiri edificate in zona studiata și care au gradul de rezistență la
foc II (garaj auto - parter) iar distanță față de acesta este conform Normativului de siguranta la foc a cladirilor
Indicativ P118-1 / 2025), calea de acces are o latime propusa de 7,00m cu trotuare pe ambele sensuri si asigura
accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor.
3. Pe latura de est a amplasamentului nu exista cladiri edificate;
3. Pe latura de est a amplasamentului nu exista cladiri edificate;
4. Amplasamentul asigura accesul auto si pietonal si este marcat locul de parcare pentru autoturism cu
asigurarea masurilor de intoarcere.

Distantele de siguranta fata de cladirile si perimetrele invecinate sau fata de alti factori descrisi in textul Ordinului Ministrului
Sanatatii nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu
modificarile si completarile ulterioare sunt respectare conform urmtoarelor precizari:
a. Conform Cap. I, art. 2 din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 2014 amplasarea cladirii respecta prevederile alin. 1,

pct. a-f; alin 2-5
b. Conform Cap. I, art. 3 din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 2014 amplasarea cladirii respecta prevederile alin. 1-3
c. Conform Cap. I, art. 4; 6; 7 si 8 din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 2014 amplasarea cladirii, respecta

prevederile actului normativ
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2.37m

Perete din panouri
termoizolante cu REI
180 și fără goluri23
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Perete din panouri
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5 locuri de parcare

Retea electrica existentă  LEA 0.4Kv in afara amplasamentului
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