ROMANIA o
PRIMARIA COMUNEI CURTESTI
JUDETUL BOTOSANI - R
localitatea Cunestl cod postal 717110, cod fiscal 3433866, tel/fax 023 1/584001
- site: www.primariacurtestibt.ro; email: primaria.curtesti@yahoo.com'

Nr: 4672/09.05.2025

ANUNT INFORMARE

Consiliul Local al comunei Curtesti anunti publicul interesat asupra procesului
de aprobare a unui P.U.Z. pentru  SIMION VIOREL si BIDU ILISEI in - satul Curtesti,
Comuna Curtesti , judetul Botosani str. Prunilor gi Ciresului, pentru ,, PARCELARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SAU CUPLATE IN FORMULA DUPLEX in terenul -
situat in. P.C. 417/1,CF 59585,59586,59588,59589,59590,59592. Informatii privind :
Planul Urbanistic Zonal propus pot fi obtinute la sediul Primariei Curtesti, in zilelede
luni — vineri intre orele 8 — 16, persoana de contact CRETU COSTEL .
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BILANT TERITORIAL - SUBUNITATEA FUNCTIONALA Li

PARCELELE 1-14

nr. | functiuni propuse suprafatad (mp) | procent (%)*

1 Locuinte individuale sau

cuplate Tn formuia duplex

~max. 135,0

max. 45%

Platforme auto si pietonale

90,0

25%

Suprafata spatii verzi

min. 90,0

min. 30%

TOTAL PARCELA

max. 315,0

100%

TOTAL PARCELE 1

-14

4233,0

Proiectant
general

A
g arhimetr ...

PARCELARE $I CONSTRUIRE PROIECT NR.
LOCUINTE INDIVIDUALE SAU 2025.316
CUPLATE IN FORMULA DUPLEX

itlu proiect

J33/573/25.06.2015

Proiectant

de specialitate

urbanism
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PROIECTAT

DESENAT

ARHIMETR s.r.l.
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CUI 34701764
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mplasament: terenurile identificate cu NC 59585, 59586, 59588, PUZ

59589, 59590, 59591, 59592, 57187 sat Curtesti,
com. Curtesti, jud. BOTOSANI

Simion Viorel, Simion Roxana-Tabita
si Bidu llisei, Bidu Loredana-Rebeca
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" % nf== | AVIZULUI DE OPORTUNITATE

PARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
SAU CUPLATE iIN FORMULA DUPLEX

Proiect nr. 316/ 2025

Proiectant general: ARHIMETR s.r.l.

beneficiar SIMION VIOREL, SIMION ROXANA-TABITA, BIDU ILISEIl $I
BIDU LOREDANA-REBECA

Martie 2025




1. lista si semnaturile proiectantilor
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BORDEROU PIESE SCRISE $I DESENATE

PIESE SCRISE
- pagina de titlu
- lista semnaturilor
- borderou piese scrise si desenate
- memoriu general

PIESE DESENATE
UO0. Plan de incadrare
U01. Plan situatie existenta

U02. Plan situatie propusa - reglementéri

1:2000
1:500
1:500
Tntocmit,
arh. Andreea Ma%




1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

|
Proiect

PARCELARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SAU CUPLATE iN FORMULA DUPLEX

Amplasament

str. Prunilor, Ciresului, sat Curtesti, comuna Curtesti, jud.
Botosani

Beneficiar

SIMION VIOREL, SIMION ROXANA-TABITA, BIDU ILISEI
S| BIDU LOREDANA-REBECA

Faza de proiectare

Documentatie pentru obtinerea avizului de oportunitate

Nr. proiect

316/2025

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI

Amplasamentul lucrarii:

Teren situat in intravilanul satului Curtesti, comuna Curtesti, jud. Botosani

Folosinta actuala:

- parcelele identificate cu CF 59585, 59586, 59588, 59589, 59590, 59591, 59592 in
suprafata de 4233 mp — arabil
- parcela identificatd cu CF 57187 in suprafata de 1286 mp — cale acces

Destinatia stabilita

prin documentatile de urbanism: conform PUG aprobat

parcelele se afld Tn UTR4/1 — zona cu locuinte individuale sau colective cu P, P+1,
P+2, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii in zona

de protectie a acestora.

Suprafata

i_situatia juridicd a terenului: Terenurile se aflatd in proprietatea:

SIMION VIOREL, SIMION ROXANA-TABITA, BIDU ILISEI $I BIDU LOREDANA-
REBECA, in suprafata totala de 5519 mp.

Vecinatati:

- la Nord - est: se invecineaza cu proprietate privata;

- la Sud - est: se invecineaza cu str. Prunilor;

- la Sud - vest: se invecineaza cu calea de access identificata cu CF 57187;
- la Nord- vest: se invecineaza cu str. Ciresului.




Conform PUG aprobat, parcelele se afla in UTR 4/1 — zona cu locuinte individuale
sau colective cu P, P+1, P+2, retrase de la aliament, cu regim de construire discontinuu

3. INDICATORI FIZICI PROPUNERE

Tema de proiectare pentru elaborarea documentatiei P.U.Z. a fost stabilitd de catre
proiectantul de specialitate, in colaborare cu beneficiarul, in baza datelor furnizate de
catre acesta.

Documentatia a fost elaboratd in vederea realizarii unui proiect de parcelare pe
terenul situat in sat Curtesti, comuna Curtesti, judetul Botosani, pentru construirea unor
locuinte pe loturi proprii. Proiectul se refera la construirea unor locuinte individuale sau
cuplate in formuld duplex, cu un regim de inédltime P+E (parter + etaj). Documentatia a
fost solicitatd de catre beneficiarii: Simion Viorel, Simion Roxana-Tabita, Bidu llisei si Bidu
Loredana-Rebeca, Tn scopul valorificarii superioare a terenului, in conformitate cu
reglementérile urbanistice in vigoare si pe baza Certificatului de Urbanism nr. 31 din
21.02.2025 emis de Primaria comunei Curtesti, judetul Botosani.

Terenul este liber de sarcini nefiind construit deloc.

Conform legii 350/0.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru parcelarea si edificarea pe aceste parcele a
unor locuinte, se impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu regulamentul aferent,
care sd respecte prevederile Ordinului Ministerul Lucrérilor Publice si Amenajarii
Teritoriului nr. 176/N/16 august 2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru
a unui PUZ. Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si obtinerea autorizatiei de
construire, elaboratorul PUZ-ul va respecta art. 32 alin. (2), (3), (4) si (5) din Legea nr.
350/2001, modificatd prin Ordonanta de Urgenta 7/2011 privind eliberarea avizului de
oportunitate care va fi aprobat de primarul comunei.

Conform art. 47 alin. (5) din Legea nr.350/2001, modificatd prin Ordonanta de
urgentd 7/2011 privind Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximé admiséd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor materialele admise, organizarea circulatiei si acceselor, asigurarea cu utilititi
edilitare a zonei ( extinderi de retele, bransament ), locuri de parcare, spatii verzi
amenajate.

Zona studiata pentru parcelare include o suprafati extinsa, care permite vizibilitatea
accesului din DJ 207N, ce leagd comuna Curtesti de municipiul Botosani. Limitele acestei
zone sunt: la sud-vest, axul DJ 207N; la nord-vest, strada Ciresilor; la sud-est, strada
Prunilor; iar la nord-est, limitele de est ale parcelelor cu C.F. nr. 59585, 59586, 59588,
59589, 59590, 59591 si 59592. Zona reglementats este formata din parcelele cu C.F. nr.
59585, 59586, 59588, 59589, 59590, 59591si 59592, destinate pentru construirea de
locuinte individuale sau cuplate in formulé duplex si parcela 57187 ca si cale de acces.




INDICATORI URBANISTICI

S teren = 4233.0 mp + 1286.0mp drum

S parcela 1= 308 mp; S parcele 2 si 13 = 292 mp; S parcele 3 si 4 = 300 mp; S
parcele 5 - 12 = 303 mp; S parcela 14 = 315 mp

Regim de indltime: P+1+M — maxim 12m

Suprafata construitd: Sc max =135.0 mp

Suprafata desfésuratd: Sd max= 300.0 mp

P.O.T. propus =45 %

C.U.T. propus =1.0

BILANT TERITORIAL PROPUS — SUBUNITATEA FUNCTIONALA (Li)
PARCELE 1-14
Nr. | FUNCTIUNI PROPUSE Suprafata (mp) | Procent (%)*
1. Locuinta individuala realizatd in regim Max. 135,0 Max. 45 %
izolat sau cuplat (duplex), regim de
inaltime P+E
2. Platforme auto si pietonale 90,0 25%
)l Suprafatd spatii verzi Min. 90,0 Min. 30 %
TOTAL PARCELA B Max 315,0 100 %
TOTAL PARCELE 1-14 | 4233,0 | -

* procentul ocupat de fiecare functiune s-a calculat prin raportare la suprafata parcelei nou-create.

4. DESCRIERE FUNCTIONALA

Proiectul propune realizarea unei operatiuni de parcelare pentru obtinerea a 14
parcele destinate construciiei unor locuinte individuale cu regim de Tnaltime P+E, dispuse
fie pe terenuri izolate, fie cuplate in regim duplex.

Fiecare locuintd va beneficia de un teren propriu, cu acces la drumul privat de pe
parcela CF 57187. Aceste locuinte vor contribui la dezvoltarea zonei, oferind un cadru
rezidential accesibil pentru familii si persoane cu diverse niveluri de venit, integrat
armonios in peisajul urban al localitétii.

5. CIRCULATIA CAROSABILA

Accesul catre amplasament se va realiza din DJ 207N prin Strada Ciresilor,
continudnd cu un drum privat situat pe parcela CF 57187, cu sens unic, care va deservi
toate cele 14 parcele si va avea iesire in Strada Prunilor.

Accesul la imobile se va face prin drumul amenajat pe terenul inscris in CF 57187,
proprietatea numitilor Simion Viorel, Simion Roxana-Tabita, Bidu llisei si Bidu
Loredana-Rebeca.

Parcela de drum are 7 m latime din care partea carosabild va avea o litime de
4,00 m, cu un singur sens de circulatie. Pe una dintre laturile acestuia vor fi amenajate
locuri de parcare §i zone verzi, 2 m si un trotuar cu latimea de 1,00 m.

6. ECHIPAREA EDILITARA




Zona studiata dispune partial de utilitatile necesare deservirii locuintei.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua electrica
din zona.

Alimentarea cu apé se va face din reteaua localitatii.

Deversarea apelor uzate se va face intr-o fosé septica.

Lucrarile prevazute Tn prezentul proiect nu constituie surse de poluare a apei,
aerului si solului si nu sunt generatoare de noxe.

Dupa terminarea lucrérilor de executie se vor evacua toate materialele ramase, se
vor dezafecta terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

Racordarea la utilititi se va realiza in baza avizelor obtinute prin grija beneficiarului.

7. BAZA LEGALA

in proiectarea PUZ s-au respectat prevederile urmétoarelor norme, normative si a
altor reglementari derivate din acestea:

* Legea Nr. 50/1991 republicatad si Normele metodologice de aplicare aprobate
prin Ordinul Nr. 1943/2001;

e Legea Nr. 350/2001, modificatd O.U.G. nr. 7/02.02.2011 — privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

e Ordin nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiens si s&natate publica
privind mediul de viata al populatiei

¢ Ordin nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

¢  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000

Tntocmit,
arh. urh. Andreea Manole




